Hejékiirt Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2022. (XII. 15.) onkormanyzati
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6 5/2019. (IV.25.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Hejékiirt Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban illetve annak
modositasardl szolo 1999. évi CXV. torvény értelmében kapott felhatalmazasa alapjan az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében eljarva a
telepiiléstejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro Borsod-Abauj-
Zemplén Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ES Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Biikki
Nemzeti Park Igazgatosag, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
Igazgatohelyettesi ~ Szervezet Katasztrofavédelmi Hatosagi  Szolgalat, Orszdgos  Viziigyi
Féigazgatosag, Fszak-Magyarorszagi  Viziigyi Igazgatosag, Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Foosztaly, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és
Mérésiigyi Foosztaly Utiigyi Osztaly, Borsod-Abaiij-Zemplén Megyei Kormdanyhivatal Kozlekedési,
Miiszaki ~ Engedélyezési és Meérésiigyi  Fdosztdaly Bdnyaszati  Osztaly, Budapest Foévaros
Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatosagi Foosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly,
Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és  Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly,
Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti  Osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatésdgi Féosztdly, Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Onkormdnyza,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Miskolci Hatdsagi Iroda, Nemesbikk Kézség Onkorményzata,
Tiszatarjan Kozség Onkormdnyzata, Polgdr Kozség Onkormdnyzata, Oszlar Kozség Onkormdnyzata,
Tiszawijvaros Varos Onkormdnyzata és a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 12/2017.(VII1.24.)
onkormanyzati rendeletben szereplo. egyeztetésben részt vevd partnerek véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Hejokiirt Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 5/2019. (IV.25.) énkormanyzati rendelet
bevezeto része helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

.Hejokiirt Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban illetve annak
modositasarol sz616 1999. évi CXV. térvény értelmében kapott felhatalmazasa alapjan az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. toérvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében eljarva a






teleptiléstejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Borsod-Abauj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ES Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Biikki
Nemzeti Park Igazgatosag, Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Igazgatohelyettesi  Szervezet Katasztrofavédelmi  Hatdsagi  Szolgalat, Orszdgos — Viziigyi
Féigazgatosdg, Fszak-Magyarorszagi  Viziigyi Igazgatosag, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Foosztaly, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és
Mérésiigyi Foosztaly Utiigyi Osztaly, Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
Miiszaki ~ Engedélyezési és Meérésiigyi  Fdosztaly Banydszati  Osztaly, Budapest Févaros
Korményhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly,
Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és  Orokségvédelmi  Foosztaly
Orokségvédelmi Osztdly, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly,
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti  Osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsdagi Féoszidaly, Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Onkormdny:zat,
Nemzeti Média- és HirkdzIési Hatosag Miskolci Hatosagi Iroda, Nemesbikk Kozség Onkormanyzata,
Tiszatarjan Kozség Onkormadnyzata, Polgdr Kozség Onkormdnyzata, Oszldar Kozség Onkormdnyzata,
Tiszavijvaros Vdros Onkormdnyzata és a partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 12/2017.(VII1.24.)
onkormanyzati rendeletben szereplé. egyeztetésben részt vevo partnerek véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:”

2.§

A Hejokiirt Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 5/2019. (IV.25.) dnkormanyzati rendelet 3. §
2. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazdasaban:)
2. Beiiltetési kotelezettségii teriilet: A szabdlyozasi terven jeldlt kétszintes novényallomanyu
telektertiletrész.”

3.§

A Hejokiirt Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 5/2019. (IV.25.) nkorményzati rendelet 10.
§-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»10. §
(1) Beiiltetési kotelezettség terheli a Szabalyozasi Terveken ekként jelolt teriileteket.

(2) A beiiltetési kotelezettségli telekrészen a portaépiilet kivételével épiilet nem helyezhetd el. A
beiiltetési kotelezettségli telekrészen a teriilet megkozelitését biztositd Gt és kozmu berendezések
elhelyezhetok.

(3) A szabalyozasi terven jelolt betiltetési kotelezettség teljesitése a hasznalatbavételi engedély
szerinti kornyezetrendezés részét képezi.

(4) Betiltetési kotelezettséggel jelolt teriiletre érvényes eldirasok:






a) A beiiltetési  kotelezettségi  zoldfeliileteket  kétszintli  ndvénytelepitéssel (gyep és
lombkoronaszint), kell kialakitani.
b)  Novényiiltetést a belathatosagot nem akadalyozo médon kell megvaldsitani.

(5) A beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrész teriilete a telek eldirt kotelezd zoldfeliileti
mértékébe beleszamithatd.”

4. §

A Hejokiirt Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 5/2019. (1V.25.) énkormanyzati rendelet 17.
§-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

W17, 8

(1) A kereskedelmi, szolgaltato tertilet kiiltertileten elhelyezkedd Gksz-1 §vezetben mindenfajta nem
zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet, irodaépiilet és iizemanyagtoltd allomas
elhelyezhet6. A létesitményeket teljes kozmuvesitettséggel kell kiépiteni. A kozmivesitettség
koztizemi ellatassal vagy egyedi kozmUipotlok, megajulo energiaforrasok alkalmazasaval torténhet.

(2) A belteriileten elhelyezkedd Gksz-3 6vezetben lizemanyagtolté allomas nem helyezhet6 el.
(3) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi ovezetek tertiletén allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

(4) A belteriileti szennyvizelvezetd halozat kiépiiléséig a belteriileti épitési dvezetben a beépités
feltétele a részleges kozmivesités megléte.

(5) Ahol a beltertileti szennyvizelvezetd csatorna kiépiil, ott:

a)  aszennyvizcsatornara kotelezoen ra kell kotni,

b)  ameglévo zart rendszerli szennyviztarozot tizemen kiviil kell helyezni, valamint
¢)  Uj zart rendszeri szennyviztarozora engedély nem adhatoé ki.

(6) A kiiltertileti Gksz-1 ovezet telkeinek 3313. sz. at fel6li oldalan 15,0 m széles, telken beliili védé
zoldsav teriilet alakitando ki betiltetési kotelezettséggel.

(7) A beltertileti, falusias lakdteriilettel szomszédos Gksz-3 Ovezeti besorolasu telek falusias
lakoteriileti telkek felé es6 oldalan - a telepitett funkciotdl fiiggden - telken beliili védo zoldsav teriilet
alakitando ki.

(8) A beiiltetési kotelezettséget, novénytelepitéseket, kitelezo fasitasokat lehetdség szerint 6shonos,
tdjba il16, nem allergén, nem sz6sz6l6, nem invaziv fa- és cserjefajok alkalmazasdval sziikséges
megoldani.

(9) A Gksz-3 Ovezeti besorolasu telek esetében (72. hrsz. egykori agyaggddor hasznalatu telek) az
épitésre valo alkalmassagot ill. az épités feltételeit részletes geotechnikai szakvélemény alapjan kell
megallapitani.

(10) A Gksz-3 Ovezeti besorolasu telken a csapadékviz elvezetést meg kell oldani, a megoldassal
foglalkozo munkarészt az épitési engedélyezési dokumentacidhoz csatolni kell.”

5.§






A Hejokiirt Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 5/2019. (1V.25.) onkormanyzati rendelet a
kovetkez6 alcimmel egésziil ki:

»18/A. Altalanos gazdasagi teriilet (G4)
18/A. §

(1) Az altalanos gazdasagi teriileten az OTEK 10. § (2) bekezdése és az OTEK 20/A. §. szerint
meghatarozott rendeltetésii épiiletek helyezhetok el.

rrrrr

magaba foglalo épiilet is kialakithato.

(3) A létesitményeket teljes kozmivesitettséggel kell kiépiteni. A kozmivesitettség koziizemi
ellatassal vagy egyedi kozmUpotlok, megijulo energiaforrasok alkalmazasaval térténhet.

(4) Az éltalanos gazdasagi teriileten technologiai épiilet épitése sordn (pl. hiit6torony épitése) a
megadott parkdanymagassagnal magasabb épiilet is létrehozhato. Ennek max. mértéke 20,0 m.

(5) Az altalanos gazdasagi terlileten kizarélag portaépiilet elhelyezésére a telek kozteriilet menti
elokerti savja felhasznalhato.

(6) A kijelolt Ga dvezet telkeinek 3313. sz. at feldli oldalan 15,0 m széles, telken beliili védo6 zoldsav
teriilet alakitando ki beiiltetési kotelezettséggel.

(7) A beiiltetési kotelezettséget, ndvénytelepitéseket, kotelezo fasitasokat lehetdség szerint éshonos,
tajba il16, nem allergén, nem sz06sz616, nem invaziv fa- és cserjefajok alkalmazasaval sziikséges
megoldani.

(8) A kornyezetre jelentés kedvezétlen hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu, tovabba
kereskedelmi, szolgaltatdo ¢s raktar-rendeltetésti épitmények elhelyezése a kornyezetvédelmi
szakhatosagok altal, a konkrét esetben eldirt feltételek megvalositasa esetén lehetséges, ha sziikséges,
akkor kornyezetvédelmi vizsgalatok, tanulmanyok készitése és az abban foglalt kérnyezetvédelmi
intézkedések megtétele ill. betartasa esetén.

(9) A beruhazasokkal érintett, jelenleg nem beépitett teriiletek hasznositdsa csak a csapadékviz
elvezetésének, vagy helyben kezelésének megoldasa valosulhat meg.

(10) A tertiletek szennyezett feliileteir6l, és a 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogadd, kiemelt
szegéllyel épitendd parkolo feliiletekrdl az sszegy il csapadékviz csak olajfogomiitargyon keresztiil
vezethetd a befogado csatornaba vagy mitargyba.”

6. §

(1) A Hejokiirt Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 5/2019. (1V.25.) onkormanyzati rendelet
1.2 melléklete helyébe az 1. melléklet [ép.

(2) A Hejokiirt Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 5/2019. (1V.25.) onkormanyzati rendelet
1.3 melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

7.8






Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatélyba.

Zaradék:

Ez a rendelet 2022. december 15. napjan lett kihirdetve.

Molnar Szilvia jegyz(;@ben és meghlzasabol

Dr. Oravecz-N
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2. melléklet a 13/2022. (XII. 15.) énkormdnyzati rermdelethez

1.3 melléklet az 5/2019. (IV. 25.) énkormadnyzati rendelethez

HEJOKURT KOZSEG EPITESI OVEZETEI ES OVEZETEI

Epitési dvezetek

A B | C | D [ E F
1 Az épitési telekre meghatirozott Az épiilet/épitmény
Af épitési max. min. s legnagyobb
21 Sves beépits | 1 cnitettség | telekterillet | zoldfeliilet pArkinyisiag:}
jele modja mag.
3 % m2 % m
4 Lf-1 0-K 30 900 40 4,50
5 Vi-1 0-K 30 800 40 4,50
6 Vi-2 0-SZ 30 1200 30 6,00
7 Gksz-1 SZ 50 2000 20 12,00
8 Gksz-2 SZ 50 2000 20 10,00
9 Gksz-3 SZ 50 1000 20 7,50
10 Gip-M SZ 40 2000 40 7,50
11 Ga SZ 70 2000 25 18,0 (techn.:20,0)
11 Uii-1 SZ 20 K 40 7,50
12 Uh-1 (0] 15 500 60 4,50
13 Kkm SZ 40 2000 40 7,50

O - oldalhataron 116 beépités
SZ — szabadondllo beépités
K - kialakult teleknagysag

Ovezetek
A B | C | D | E F
1 Az épitési telekre meghatarozott Az épiilet
A7 Apitesl max. min. min. legnagyobb
2 | ‘Ovezet | beipitis beépitettség telekteriilet zbldfeliiler | PATkAnymag./m
jele maodja ag.
3 % m2 % m
4 KOu-1 - - - - -
5 KOu-2 - - - - -
6 Zkk - 3 - 60 3.0
7 Ev - - - - -
8 Eg - 0,05 - - 3,0
10 Mk - 10 720 - 4,5
(beépith. hatara) (lakoépiilet)
1 Ma - 10 720 - 4,5
(beépith. hatéra) (lakaépiilet)
12 V-1
13 V-2
14 V-3
15 V-4
16 V-5
17 Kb-sp SZ 3 1500 40 4,5
18 Kb-t SZ 10 K 40 45
19 Kb-b K* K K - K*

K* - a beépitési mod és a maximalis parkdnymagassag a kialakult technologia ill. optimalis mitkédés fiiggvénye
K — kialakult telekteriilet és beépitettség
SZ — szabadonallo beépités

2






Altalanos indokolas

A Képviseld-testiilet 77/2021.(X1.17.) hatérozatara tekintettel a rendelet médositasa szilkséges. A
Telepiilésrendezési Terv modositasa sziikséges, mivel a Képviselo-testiilet a teriilet tulajdonosainak
a kezdeményezésére a HESz. mellékletét képezé Szabalyozasi Tervben a 038/3, 038/4, 039/11,
039/10, 039/9, 038/17, 041, 039/18, 039/14, 039/8, 039/13, 039/6, 039/5, 039/4, 039/3 ¢s 037/3 hrsz.-
0 mezdgazdasagi teriileteknek gazdasagi teriiletté torténé modositasat tamogatta

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és a 3-5. §-hoz
A HESzZ -t modosito rendelkezéseket tartalmaz.

A7. §-hoz

Hatalyba lépésre vonatkozo rendelkezést tartalmaz.






